SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
(Vaviinec ¢.p. 9, sal)
uzaviena dle ust. § 2201 a nasl. zdkona €. 89/2012 Sb., obCanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpist

Smluvni strany:

Obec Maly Ujezd

zastoupend: Ing. Davidem Kopeckym, starostou obce

se sidlem: Maly Ujezd 95, 277 31 Velky Borek

I1CO: 00237043

bankovni spojeni: Komerc¢ni banka, a.s., pob. M¢lnik, ¢.0.: 7420171/0100

na strané jedné jako pronajimatel (dale jen ,,pronajimatel)

pan/pani

nar.

trvale bytem:

tel. + e-mail:

jako niajemce na strané druhé (dale jen ,,ndjemce®)
nebo

pravnicka osoba

zastoupena:

se sidlem:

1CO:

zapsana v rejstiiku vedeném

pod spis.zn.

bankovni spojeni:

tel. + e-mail:

jako najemce na strané druhé (dale jen ,,najemce*)

uzaviraji dneSniho dne
tuto
smlouvu o najmu nebytovych prostor (Vavrine¢ ¢.p. 9, sdl):

CLL
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel je vlastnikem budovy ¢.p. 9, ktera je soucasti pozemku stp.¢. 47/3 v k.a. Jelenice u
Meélnika, ¢ast obce Vaviineg, obec Maly Ujezd, okres MélInik (budova na adrese: Vaviine¢ 9, Maly
Ujezd, 277 31 Velky Borek), v niz byly pronajimatelem realizovany stavebni Gpravy a piistavba,
které byly financovany z vefejnych prostifedkii - mj. spolufinancovany z prostiedki Evropské
unie v ramci Narodniho planu obnovy:

e Poskytovatel podpory/Spravce programu: Ministerstvo primyslu a obchodu CR

e Program: Regenerace brownfieldi pro podnikatelské vyuZziti

o Komponenta Narodniho planu obnovy: 2.8.3 Revitalizace tizemi se starou stavebni zatézi
ve vlastnictvi obci a kraji pro podnikatelské vyuZziti



e JedineCny piiznak projektu: 283 BF 20

e Rozhodnuti o poskytnuti dotace €.j. MPO 118473/2022, PID: MIPOX040RTSS,
v ramci nichz byly v pfizemi budovy vybudovany mj. nebytové prostory stavebné a technicky
urcené k vyuziti jako kulturni a spolecenské prostory.

Najemce je fyzickou osobou - ob&anem obce Maly Ujezd / nebo pravnickou osobou / nebo
podnikajici fyzickou osobou a ma zamér nebytové prostory uvedené v odst. 1. tohoto ¢lanku vyuzit
k uskute¢néni akce uvedené v ust. CL. II. odst. 1. této smlouvy.

CL 1L
Predmét a ucel najmu
Pronajimatel pfenechdva za dale uvedenych podminek ndjemci do docasného uzivani za tplatu (do

najmu) nebytové prostory nachazejici se ve prvnim nadzemnim podlazi budovy uvedené v ust. CI.
L. odst. 1. této smlouvy, a to:

mistnost podlahovia plocha v m?
1.02 | hledisté / velky sal 109,78
1.03 | jevisté / maly sal 60,10

vcetné jejich soucasti a prislusenstvi, a véetné jejich vybaveni a zafizeni uvedeného v piiloze této
smlouvy (dale jen ,,Pfedmét ndjmu®), a to za tcelem uskutecnéni akce:

V souvislosti s uzivanim Pfedmétu ndjmu je najemce opravnén pouzit nasledujici prostory
nachazejici se v prvnim nadzemnim podlazi budovy uvedené v ust. CI. L. odst. 1. této smlouvy:
- socialni zafizeni: mistnost ¢. 1.12 — ptedsin WC Zeny o podlahové plose 4,02 m?

mistnost €. 1.13 — WC Zeny o podlahové plose 11,88 m?
mistnost ¢. 1.14 — WC ZTP o podlahové plose 2,32 m?
mistnost €. 1.15 — piedsit WC muzi o podlahové plose 2,47 m?
mistnost €. 1.16 — WC muzi o podlahové plose 9,98 m?

- pfistupové prostory do Pfedmétu najmu a do mistnosti socialniho zatizeni.

Pronajimatel dirazné upozornuje najemce, ze v Pfedmétu najmu i ve vSech prostorach budovy
uvedené v ust. C. I. odst. 1. této smlouvy je zakazano koufit a manipulovat s otevienym ohném &i
s jakoukoli pyrotechnikou.

Néajemce prohlaSuje, Ze je seznamen se stavem Predmétu najmu, prohlédl si jej a povazuje jej za
zplsobily pro fadné uzivani k ucelu sjednanému touto smlouvou. Sou€asné prohlasuje, Ze se
seznamil s Pozarnim fadem, evakuac¢nim planem a bezpeCnostnimi ptedpisy budovy, v niz se
predmét najmu nachazi. Pfedmét najmu do najmu za podminek sjednanych touto smlouvou piijima.

rrrrr

predpisy a touto smlouvou a plnit povinnosti a zavazky vyplyvajici z této smlouvy.

CL I
Doba niajmu

Néjem Pfedmétu najmu se touto smlouvou sjednava na dobu urcitou, a to

- odedne od hod. (resp. od okamziku predani Pfedmétu

najmu najemci pronajimatelem)

- dodne do hod. (resp. do okamziku pfedani Pfedmétu

najmu pronajimateli najemcem).

Do skonceni doby najmu je najemce povinen Predmét najmu vyklidit (s vyjimkou soucasti a
piislusenstvi, vybaveni a zafizeni Pfedmétu najmu), odstranit z Pfedmétu najmu predméty a
zafizeni, kterd do Pfedmétu najmu vnesl, Pfedmét najmu uklidit — zamést a vytfit, a predat jej
pronajimateli, a to ve stavu, v jakém jej od pronajimatele pfevzal, a upozornit pronajimatele na



pfipadné vady ¢i zavady vzniklé v souvislosti s jeho uzivanim.

V ptipadé, Ze k predani vyklizeného a uklizeného Pfedmétu najmu najemcem pronajimateli dojde
po uplynuti doby najmu sjednané v odst. 1. tohoto ¢lanku, povazuje se za dobu skon¢eni najmu den
a hodina, v niZz dojde k pifedani Pfedmétu najmu najemcem pronajimateli, a za tuto dobu ma
pronajimatel narok na doplatek najemného, a to ve vysi 50,-K¢ za kazdou zapocatou hodinu prodleni
najemce s predanim Pfedmétu najmu. Smluvni strany sjednavaji, Ze pronajimatel je opravnén
doplatek najemného zapodist na kauci slozenou ndjemcem ve smyslu ust. Cl. IV. odst. 3. této
smlouvy; pokud tak pronajimatel neucini, je nijemce povinen uhradit pronajimateli doplatek
najemného zptisobem uvedenym v ust. Cl. IV. odst. 2. této smlouvy, a to ve 1hiité nejpozdgji do 2
(slovy: dvou) dnti ode dne pfedani Pfedmétu ndjmu pronajimateli.

V ptipadé nezaplaceni doplatku najemného ve lhiit¢ podle odst. 2. tohoto clanku je najemce
v prodleni a v postaveni dluznika vici pronajimateli se v§emi pravnimi disledky s tim spojenymi.

CL1V.
Najemné a zpisob jeho uhrady

Vyse ndjemného za uzivani Predmétu najmu se sjednava dohodou smluvnich stran ve vysi

,-K¢ (slovy: korun ceskych)

za dobu najmu uvedenou v ust. C1. III. odst. 1. této smlouvy.

Néjemce je povinen uhradit pronajimateli ndjemné, sjednané v odst. 1. tohoto ¢lanku bezhotovostné
na bankovni ucet pronajimatele, nebo v hotovosti do pokladny pronajimatele, a to pfedem,
nejpozdéji vsak pii podpisu této smlouvy.

Néjemce je povinen uhradit pronajimateli souc¢asné s ndjemnym zpiisobem a ve lhite¢ uvedené v
odst. 2. tohoto ¢lanku kauci ve vysi 5.000,-K¢ (slovy: péttisic korun ¢eskych) na thradu piipadnych
Skod vzniklych na Pfedmétu najmu v pribéhu jeho uzivani na zaklade této smlouvy najemcem a na
uhradu smluvnich pokut dle této smlouvy.

Zaplaceni najemného dle odst. 2. tohoto ¢lanku a kauce dle odst. 3. tohoto ¢lanku je podminkou pro
uzavieni této smlouvy.

V ptipadé bezhotovostni platby se pro ucely této smlouvy fadnym a vCasnym zaplacenim
najemného nebo kauce rozumi pfipsani ¢astky nadjemného nebo kauce na ucet pronajimatele.

Smluvni strany se dohodly, ze v najemném jsou zahrnuty naklady za sluzby poskytované
pronajimatelem najemci ve smyslu ust. Cl. V. odst. 1. této smlouvy.

CLV.
PInéni poskytovana s nagjmem

Pronajimatel v souvislosti s najmem Pfedmétu najmu zajist'uje najemci:
a) dodavku elektrické energie do Predmétu najmu
b) vytapéni Pfedmétu najmu
¢) dodavku vody a odvadeéni splaskovych odpadnich vod pfi uzivani socialniho zatizeni.

Smluvni strany se dohodly, ze naklady na uhradu sluzeb uvedenych v odst. 1. tohoto ¢lanku jsou
soucasti nadjemného.

CL. VL
Prava a povinnosti smluvnich stran

Néjemce se zavazuje a je povinen:

a) Pfedmét ndjmu uzivat fadné s péci fadného hospodare v souladu s ucelem, k némuz mu
byl pronajat tak, aby pronajimateli nevznikala §koda,

b) po dobu uZivani udrZzovat Pfedmét ndjmu na svlj naklad a ke své tizi v Cistoté a ve stavu
zpusobilém k ucelu, k némuz je uréen,

¢) chranit pronajaty majetek pred poSkozenim, zniCenim, ztratou, zcizenim ¢i zneuzitim,



d) neprodlené informovat pronajimatele o pfipadnych vadach ¢i zavadach vzniklych v souvislosti
s uzivanim Pfedmétu najmu a o veskerych zménach na Pfedmétu najmu, a to bez ohledu na to,
zda nastaly zapfi¢inénim najemce, ¢i bez jeho vlivu a vile, jinak odpovida za Skodu, ktera
nesplnénim této povinnosti pronajimateli vznikne,

e) po ptedchozi dohod¢ s pronajimatelem, na sviij naklad a ke své tizi, odstranit pfipadné vady ¢i
zévady vzniklé v souvislosti s uzivanim Predmétu najmu,

f) neprovadét zadné stavebni ani jiné Upravy Predmétu ndjmu bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele,

g) nezabudovavat a nepfipeviiovat jakakoliv zafizeni do stén, stropii a podlahy Pfedmétu ndjmu,

h) nepfenechat Pfedmét najmu do vypujcky, ndjmu ¢i uzivani tfeti osobé€, s vyjimkou osob
uzivajicich Predmét najmu v souvislosti s akei, pro kterou si Predmét najmu pronajal,

1) umoznit pronajimateli bezplatny pfistup do Pfedmétu ndjmu za ucelem kontroly jejich uzivani,

j) umoznit pronajimateli bezplatny ptistup do Pfedmétu najmu za i¢elem odstranéni havarii nebo
jinych neptedvidanych stavi,

k) nést plnou majetkovou odpovédnost za pripadnou zpisobenou skodu na Predmétu najmu, bez
ohledu na to, zda Skoda vznikne zavinénim ndjemce nebo zavinénim dalSich osob, jimz ndjemce
umozni vstup do Pfedmétu najmu,

1) nést plnou majetkovou odpovédnost za piipadnou Skodu zplsobenou tfetim osobam
v souvislosti s uzivanim Predmétu najmu,

m) neprovozovat a nevykonavat v Pfedmétu najmu ¢innosti, které by svou povahou (zjm. hlukem,
pachem nebo jakkoliv jinak) obtézovaly ¢i omezovaly pronajimatele ¢i tieti osoby; pro piipad
poruseni této povinnosti ndjemce se mezi smluvnimi stranami sjednava smluvni pokuta ve vysi
500,-K¢ za kazdy zapocaty den, ve kterém doslo k poruseni této povinnosti; smluvni pokutu je
najemce povinen uhradit pronajimateli nejpozdéji do konce kalendainiho meésice, v némz
k poruseni povinnosti doslo,

n) zajistit pti uzivani Predmétu ndjmu potadek a v piipad€ jeho naruSeni neprodlené zajistit jeho
obnoveni,

0) pfi uzivani Predmétu najmu zajistit dodrZzovani no¢niho klidu,

p) v piipadé, ze pfi uzivani Predmétu najmu bude najemce uzivat televizni ¢i rozhlasovy pfijimac
(pokud neptijde o majetek pronajimatele), hradit televizni a rozhlasovy poplatky a poplatky
souvisejici s uzitim hudebnich ¢i obdobnych dél - autorskych prav spravcim téchto autorskych
prav, a nést veskerou odpovédnost v souvislosti s uzitim autorskych prav,

q) hradit v¢as a ve sjednané vysi pronajimateli najemné,

r) oznamit pronajimateli bez zbytecného odkladu podstatné zmény tykajici se této smlouvy.

Néjemce je povinen nad ramec zavazkl a povinnosti uvedenych v odst. 1. tohoto ¢lanku:

a) dodrzovat zdkaz koufeni a manipulace s otevienym ohném a zakaz pouZzivani pyrotechniky
v Pfedmétu najmu a viech prostorach budovy uvedené v ust. CI. 1. odst. 1. této smlouvy, a
zajistit, aby tento zakaz byl dodrzovan rovnéz v§emi osobami, jimZ najemce umozni vstup do
Pfedmétu najmu,

b) nepfemistovat zaiizeni a vybaveni Pfedmé&tu najmu nebo budovy uvedené v ust. Cl. 1. odst. 1.
této smlouvy mimo stanovena mista,

c) zajistit, aby do Pfedmétu ndjmu nebyl umoznén vstup osobdm pod vlivem omamnych nebo
navykovych latek a osobam nemocnym infek¢ni €i jinou pfenosnou nemoci,

d) zajistit, aby do Pfedmétu najmu nebylo umoznéni vnaseni stfelnych ¢i jinych zbrani, vcetné
jakychkoliv ostrych predmétl a takovych predmétl, které Ize jako zbran pouzit, vybusnin a
pyrotechnickych vyrobki, jedovatych latek, chemikalii a jinych pfedmétti ohrozujici zdravi a
bezpecnost a jakakoliv manipulace s nimi,

e) seznamit se s vnitfnimi predpisy pronajimatele vztahujicimi se k Pfedmétu najmu (zejm.
pozarné bezpecnostnimi, ochrany zdravi a bezpecnosti osob, ochrany majetku pronajimatele
atp.), zajistit dodrzovani povinnosti vyplyvajicich z vnitfnich piedpisi pronajimatele
vztahujicich se k Pfedmétu najmu a ostatnich obecné zavaznych piedpisit v oblasti ochrany
bezpecnosti osob, pozarnich a hygienickych, a to také ostatnimi osobami, jimz umozni vstup do
Pfedmétu najmu,

f) pfi uzivani Pfedmétu najmu podle této smlouvy se po celou dobu najmu fidit pokyny
pronajimatele.

Pronajimatel neruci za ptipadné Skody na majetku najemce ¢i tretich osob vzniklé v souvislosti



s uzivanim Pfedmétu ndjmu najemcem.

Néajemce odpovida za ¢innost osob, jimz umozni vstup do Predmétu najmu, a za $kodu, kterou tyto
osoby zpiisobi pronajimateli ¢i tietim osobam.

Pronajimatel se zavazuje predat najemci Predmét najmu ve stavu zpiisobilém ke smluvenému tcelu
uZzivani.

Pronajimatel se zavazuje poskytovat ndjemci po celou dobu trvani smluvniho poméru zalozeného
touto smlouvou potfebnou souc¢innost.

Pronajimatel je opravnén vstupovat do predmétu najmu za ucelem kontroly jeho uzivani a jeho
stavu.

CL. VIL
Skonéeni najmu

Néjem podle této smlouvy skonéi uplynutim doby najmu uvedené v ust. CI. III. odst. 1. a odst. 2.
této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, ze tuto smlouvu lze ukoncit pfed uplynutim doby ndjmu pisemnou
dohodou obou smluvnich stran nebo pisemnou vypoveédi kterékoliv ze smluvnich stran bez udani
divodu, pricemz Gc¢inky vypovedi nastavaji okamzikem doruceni vypovedi druhé smluvni strané.

Smluvni strany sjednavaji pro piipad, Ze pii pfedani Pfedmétu najmu najemcem pronajimateli pii
skonceni najmu budou zjistény zjevné zavady ¢i Skody, za né€z je najemce podle této smlouvy
odpovédny, ze pronajimatel pouzije na uhradu nakladi souvisejicich s jejich odstranénim v prvé
fadé najemcem slozenou kauci ve smyslu ust. CL. IV. odst. 3. této smlouvy. Tim neni dotéena
odpovédnost nijemce sjednana touto smlouvou ¢i vyplyvajici z obecné zavaznych pravnich
predpist. V pfipad¢, ze pfi predani Predmétu najmu pfi skonceni najmu nebudou zjistény zjevné
zavady ¢i §kody, za né€Z je najemce podle této smlouvy odpovédny, vrati pronajimatel najemci kauci
pti predani Pfedmétu najmu.

Pokud by pfi skonceni najmu nedoslo k preddni Pfedmétu ndjmu najemcem pronajimateli ani do
24 hodin od skonceni doby najmu, je pronajimatel opravnén pievzit Predmét najmu jednostranné,
o ¢emz ucini pisemny zaznam, v némz bude popsan jeho stav. Veskeré véci patfici najemci nebo
tretim osobam, nachazejici se v Pfedmétu najmu, budou v takovém piipad€¢ ponechany v tischove
na naklady najemce. Tim neni dot&eno pravo pronajimatele na doplatek najemného dle ust. C1. III.
odst. 2. této smlouvy.

Pti skonCeni najmu neni najemce opravnén pozadovat po pronajimateli jakoukoli kompenzaci a
najemce neni opravnén pozadovat od pronajimatele v souvislosti s ukon¢enim ndjemniho poméru
dle této smlouvy thradu jakychkoli nakladd, ¢i vznaset jiné naroky vazici se k najemnimu poméru
zalozenému touto smlouvou.

Cl. VIIL
Zavérecna ujednani

Veskeré pisemné tkony, podani a korespondence smluvnich stran na zaklad¢ této smlouvy budou
probihat bud’ osobnim pfevzetim druhou smluvni stranou, nebo pisemn¢ postou, nebo elektronicky
prostiednictvim datovych schranek (pokud ji ma najemce ziizenu, a to i prostiednictvim datové
schranky podnikajici fyzické osoby), pficemz vSechny tyto zplisoby doruceni jsou rovnocenné. Za
den doruceni elektronické zasilky, pokud neni prokazan jiny den doruceni, se rozumi treti den ode
dne dodani zasilky do datové schranky, a to i tehdy, jestliZze se adresat o jejim dodani nedozvédél,
resp. i1 tehdy, pokud se osoba, ktera mé s ohledem na rozsah svého opravnéni ptistup k dodanému
dokumentu, do datové schranky v této 1htté nepiihlasi. Za den doruceni postovni zésilky, pokud
neni prokazan jiny den doruceni, se rozumi posledni den lhity, ve které byla pisemnost pro adresata
ulozena u drzitele postovni licence, a to i tehdy, jestlize se adresat o jejim uloZeni nedozvédeél.

Smluvni strany se dohodly, Ze Zadna ze smluvnich stran neni opravnéna postoupit (cedovat) svoje
zavazky a pohledavky z této smlouvy na tfeti osobu bez pisemného souhlasu druh¢ smluvni strany.



10.

11.

Maly Ujezd dne Maly Ujezd dne

Pronajimatel timto informuje najemce, Ze osobni udaje, které uvedl v této smlouveé a v souvislosti
s uzavienim této smlouvy a jejim plnénim, zpracovava za podminek platnych pravnich piedpist
vyhradné k realizaci smluvniho vztahu vyplyvajiciho z této smlouvy a pro ucely naplnéni prav a
povinnosti z této smlouvy, a to po dobu platnosti a G¢innosti této smlouvy, po dobu nutnou k
zajisténi prav a povinnosti z ni vyplyvajicich a po dobu nutnou k plnéni zakonné povinnosti
plynouci zejména z pravnich predpist na useku spisové sluzby a archivnictvi.

Néajemce souhlasi s tim, aby tato smlouva byla vedena v evidenci smluv pronajimatele s moznosti
pristupnosti podle zadkona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni piedpisit
pozdgjsich, popt. jinych pravnich predpisa.

V piipad¢, Ze se nckteré ustanoveni této smlouvy stane neplatnym, nebo neti€innym, platnost a
ucinnost ostatnich ustanoveni této smlouvy zlstane nedot¢ena. Namisto takového neplatného nebo
neucinného ustanoveni budou ostatni ustanoveni této smlouvy vykladana pfiméfenym zptisobem
tak, aby v mezich zakona bylo co mozna nejvice dosazeno smyslu této smlouvy podle ptivodniho
zaméru smluvnich stran. Soucasné se strany zavazuji nahradit neplatné ¢i neucinné ustanoveni
ustanovenim novym, odpovidajicim obsahu a smyslu ustanoveni ptivodniho.

Dalsi prava a povinnosti ucastnikli v této smlouvé vyslovné neupravend se fidi piislusnymi
ustanovenimi ob¢anského zakoniku a dalSich obecné zdvaznych pravnich predpisi.

V ptipadé sporu se smluvni strany pokusi jednat ve vzajemné shod¢. Jestlize béhem takovéhoto
jednani nebude shody dosazeno, je opravnéna kazda ze smluvnich stran obratit se na soud.

Zmény a doplnéni této smlouvy je mozno provadét pouze pisemnymi ¢islovanymi dodatky této
smlouvy odsouhlasenymi obéma smluvnimi stranami.

Nedilnou soucasti této smlouvy je jeji:
- Priloha €. 1 - Seznam vybaveni a zatizeni pronajimanych nebytovych prostor.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou (2) vyhotovenich o rozsahu Sesti (6) stran a jedné (1) ptilohy
a o rozsahu jedné (1) strany s platnosti originalu, z nichz po jednom (1) vyhotoveni obdrzi
pronajimatel a najemce pfi jejim podpisu.

Smluvni strany prohlasuji, Ze obsahu smlouvy rozumi, se smlouvou se seznamily a ze projev vile,
ucinény touto smlouvou, byl u¢inén svobodné a vazné a vyjadtuje jejich skute¢né zajmy a na diikaz
toho potvrzuji autenti¢nost této smlouvy svymi podpisy.

Za pronajimatele: Néajemce:

Ing. David Kopecky jméno a prijmeni podpis
starosta obce Maly Ujezd



Piiloha ¢. 1
Smlouvy o najmu nebytovych prostor (Vavrine¢ ¢.p. 9, sal)

Seznam vybaveni a zafizeni pronajimanych nebytovych prostor

Pronajimané nebytové prostory jsou vybaveny nasledujicim zatizenim:
o rozkladatelné podium: 21 desek + 84 hlinikovych noh + schidky

e 18xstila 118x zidle
e 1x kabel usb — C k pfipojeni telefonu k reproduktortim
e 4x reproduktor (umistény pod stropem)
e 1x zaves na kulaté okno
e Ixopona
e 3x zaves pro zatmeéni jeviste
e 2x velky smetak na zametani, 1x mop, Cistici prostiedky, 1x lopatka, 1x kbelik
e Ix rack skiin (zamcena, neni voln¢ piistupna).
Maly Ujezd dne Maly Ujezd dne
Za pronajimatele: Néajemce:
Ing. David Kopecky jméno a prijmeni podpis

starosta obce Maly Ujezd



